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Spett.le
Luxor S.r.l.

Via Petrarca,44
94019 Valguarnera Caropepe (EN)

Oggetto: Asseverazione di un Piano Economico Finanziario relativo all'affidamento in concessione del

servizio di Gestione, Manutenzione ed Efficientamento Energetico con Ottimizzazione dei Consumi

Energetici degli Impianti di Pubblica Illuminazione nel comune di Porto Palo di Capo Passero con la
modalità del Project Financing. Programma Operativo FESR SiciUa 201412020, Asse Prioritario 4 - Energia

Sostenibile e Qualità della Vita; Azione 4.1.3.

In relazione al progetto tecnico nonché alla relativa documentazione e ai dati che ci avete presentato, Vi

facciamo ptesente quanto segue:

Premesso che:

La vosba società intende proporsi in qualità di Soggetto Promotore del progetto per "l'affidamento

in concessione del servizio di Gestione, Manutenzione ed Efficientamento Energetico con

Ottimizznzione dei Consumi Energetici degli Impianti di Pubblica llluminazione nel comune di

Porto Palo di Capo Passero con la modalità del Project Financing."

Cbe la vostre società ha predisposto un piano economico-finanziario del progetto sopra richiamato,

allegato alla presente, e lo ha sottoposto alla nosfia società per il rilascio dell'asseverazione.

Che il Comune di Porto Palo di Capo Passero vuole portecipare al Programma Operativo FESR

Sicilia 20t4t2OZA, Asse Prioritario 4 - Energia Sostenibile e QualitàL della Vila; Azione 4.1.3 -
Adozione di soluzioni tecnologiche per la riduzione dei consumi energetici delle reti di
illuminazione pubblica, promuovendo installazioni di sistemi automatici di regolazione (sensori di
luminosita, sistemi di telecontrollo e di telegestione energetica della rete)

La Ancona Gaspare & Palmizio Giuseppe Società di Revisione S.n.c. assevera I'allegato piano economico e

finanziario predisposto dalla vostra società, attestandone la coerenza nel suo complesso sulla base:

. della capacità di produzione e produzione effettiva;

. del piano finanziario e delle fonti di copertura;

. della durata dellaconcessione;

Anrnna Gaspare & Palmhlo Gluseppe socletà di revlsione snc

Capo D'Orlando (ME! Via Tonente Forno, 94 cap 98071 P.IVA:02976760831

E-MA|[: anconaepalmizio@gmail.corn
N" lscn Reg,Rev,Contabill 154078
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' della determinazione del valore attuale netto dei risultati economici e degli indici reddituali e di

Bancabilità;

. del tempo previsto per I'esecuzione dei lavori e per I'awio della gestione;

r della struttura finanziaria;

. dei costi/ricavi e dei tempi proposti e dei conseguenti flussi di cassa generati dal progeno.

Nello svolgimento dell'attivita, di cui sopr4 Ia Ancona Gaspare & Palmizio Giuseppe Società di Revisione

S.n.c. ha fondato le sue considerazioni sui dati e sulla documentazione relativi al progetto da Voi fornitici,

che sono stati sottoposti a verifiche di congruità.

La Vosra società si assume pertanto ogni responsabilità circa la veridicità e congruità dei suddetti dati e

documenti presen[ati al riguardo, nonché, più in generale, di qualsiasi altra informazione comunicata alla

nosfa società ai fini della redazione del presente documento.

La presente asseverazione è resa alla vostra società con I'espresso awertimento che:

la Ancona Gaspare & Palmizio Giuseppe Società dì Revisione S.n.c. non svolge alcuna funzione di

natura pubblica;

la presente non costituisce attività iostitutiva della funzione di verifica e valutazione della proposta

del Soggetto Presentatore di Offerta, di competenza della Pubblica Amministrazione.

Cnpo d'Orlando,Ii 12 Luglio 2018
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81. Premesss
l.l Premessa - 1.2 Note - L3 Estratto della modalità di conduzione

1.1 Premessa

Il presente lavoro, affronta la fattibilità economico finanziario di un progetto di illuminazione

pubblica da realizzare nel comune di Porto Palo di capo Passero in provincia di Siracusa da

effettuarsi a cura dell'ATI costituita da "LUXOR S.r.l." (Capogruppo), con sede legale in

Valguarnera Caropepe (EN), Via Petrarca n.44,P.Iva 00099670861, e "S.A.M.E. Impianti

s.n.c.." (Mandante), con sede legale in Noto (SR), partita IVA n. 00991510892.

Il lavoro prende in considerazione I'eventualità d un contributo in conto capitale che il

comune di Porto Palo di Capo Passero potrebbe avere erogato a valere sulla Mis. 4.1.3 per un

importo di€ 495.000 iva compresa.

Più in dettaglio, I'iniziativa riguarda le seguenti attività:

a. Adeguare alla normativa vigente in materia (Norme CEI e IINI) la totalità degli impianti

di illuminazione pubblica esistenti;

b. Adeguamento dell'impianto di terra degli impianti di pubblica illuminazione

comprensivo della denuncia dei suddetti impianti alle autorità competenti.

c. Adeguamento alla Norma I-JNI l0Sl9 "Requisiti per la limitazione della dispersione

verso I'alto del flusso luminoso".

d. Esecuzione di manutenzione ordinaria e programmata sulla totalità dell'impianto oggetto

del presente intervento.

Situctzione esistente

La consistenza dell'impianto di illuminazione del comune di Portopalo di Capo Passero in

provincia di Siracusa, riguarda un numero complessivo di corpi illuminanti pari a 831.

L'impianto di illuminazione pubblica e gestito e mantenuto dal Comune con risorse proprie.

La tabella riassuntiva della tipologia e consistenza dell'attuale stato di fatto dell'impianto di

pubblica illuminazione e illustrato di seguito. Il riepilogo di quanto sopra e illustrato nella

tabella sottostante

Stato di Fatto

Numero Punti Luce 83r

Potenza Assorbita (kW) 147,757

Potenza media Punto Luce (W) 177,81

Ore di funzionamento 4196

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 3
IMPIANTI DI PUBBLICA ILLUMINAZIONE

COMUNE DI PORTO PALO DI CAPO PASSERO (SR)
LUXOR S.r.l.
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Energia consumata (kWh) 619.986

Costo Energia (€/kwh) € 0,19

Costo Totale Energia Annua (€) c 117.797,39

Si rimanda alla relazione tecnica per il dettaglio dei singoli "impianti" e "quadri"

Situctzione in progetto

L'intervento di progetto, da attuare mediante il Project Financing, prevede in sintesi le

seguenti opportunità per tutta la durata della convenzione:

a. Messa a nonna di tutti gli impianti di illuminazione pubblica esistenti facenti parte del

presente progetto.

b. Riqualificazione energetica degli impianti con sostituzione degli attuali apparecchi di

illuminazione stradale con lampada a scarica, con altrettanti dotati di sorgente di

illuminazione a LED, con conseguente diminuzione di energia elettrica consumata in accordo

alle attuali normative in materia. Sostituzione di tutti i corpi illuminanti a sospensione con

altrettanti della stessa serie stradale di quelli esposti in precedenza. Sostituzione di tutti i

quadri elettrici di distribuzione e nuovo sistema di telecontrollo.

c. Manutenzione intesa come attività di manutenzione ordinaria, programmata, e straordinaria

sulla totalità dell'impianto oggetto del presente intervento.

In dettaglio vengono esposte le diverse tipologie di interventi.

Il primo intervento consiste nella totale sostituzione di tutti i corpi illuminanti del tipo

armatura stradale siano essi Sodio Alta Pressione, Vapori di Mercurio, Ioduri Metallici o di

qualsiasi altra natura, che nella tabella "Tipologia Corpi llluminanti" sommano ad un totale di

831, con altrettanti o meno a tecnologia LED e alimentatore bi-regime, ivi compresi i corpi

illuminati artistici che al momento attuale sono costituiti da globi del tipo opaco montati su

pali artistici e posizionati tutti su C.so V. Emanuele. Sono altresì previsti ulteriori n.25 nuovi

corpi illuminanti dello stesso tipo stradale ad infegrazione agli attuali 831. Il numero totale dei

corpi illuminanti risulterà quindi pari a n. 856.

Il secondo intervento consiste nella totale sostituzione di tutti i quadri di alimentazione degli

impianti che, al momento attuale, si trovano in pessimo stato di conservazione. Il numero

totale dei quadri oggetto di intervento risulta pari a 8.

Il terzo intervento consiste nella nuova fornitura di un sistema di telecontrollo di tutti i

quadri di alimentazione.

Nel seguito verranno analizzate in dettaglio le varie soluzioni proposte.

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 4
IM PIANTI DI PU B B LICA I LLUMI NAZIO NE

coMUNE Dr PoRro PAL0 Dr cAPo PAfiExSfl':.:1.
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Per il dettaglio delle varie soluzioni proposte si rimanda alla Relazione Tecnica

Consumi energetici

Il conseguente risparmio annuo che ne consegue dopo gli interventi proposti di progetto ed in
riferimento all'esistente stato di fatto, assume la veste grafica seguente:

Proposta di Progetto

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 5
I M PIA NTI DI PU B B LICA I LLU M I NAZ IO NE

COITTUND DI TORTO PALO DI CAIIO PASSENO 6R)
LUXOR S.r.l.

Stato di Fatto

Numero Punti Luce 831

Potenza Assorbita 147 757

Potenza media Punto Luce 1 73

Ore di funzionamento 4196

consumata 619.985

Costo

Costo Totale Annua L17.797 39

G

Numero Punti Luce

Potenza Assorbita

Potenza media Punto Luce

Ore di funzionamento 4196

consumata

Costo

Costo Totale a Annua € 45.407

r

IlllElla

l-iltr



Numero Punti Luce

Potenza Assorbita 56

Potenza media Punto Luce (Wf 64,85

Ore difunzionamento

Costo t:rrÍEt
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1.2 Note metodologiche

I capitoli successivi saranno ordinati illustrando dapprima il lavori oggetto dell'investimento

avendo cura di descrivere gli interventi e gli stati di avarwamento sia fisico tecnico che

economico, venanno individuati i principali costi di gestione ed infine le principali voci di

ricavo. Successivamente si forniranno i principali prospetti economico finanzian. In

particolare velranno proposti i conti economici previsionali per tutti gli anni della

convenzione, gli stati patrimoniali ed i rendiconti finanzia/^. Saranno proposti, infine i

principali indici economico frnanziai. ed i principali indicatori di bontà dell'investimento.

Il paragrafo successivo illustrerà succintamente gli aspetti principali della modalità di

conduzione rinviando alla relazione tecnica generale ed alla convenzione del soggetto

proponente per quanto non richiamato in questo lavoro.

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 6
IM PIANTI DI PU B BLICA I LLU MI NAZIO NE

COMUNE DI PORTO PALO DI CAPO PASSERO (SR)
LUXOR S.r.l.
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1.3 Estratto della modalità di conduzione.

Con la presente proposta progettuale la ditta si impegna a realizzare i lavori di cui al presente

progetto e meglio dettagliati nel computo metrico che accompagnala proposta stessa, in un

periodo massimo di 9 mesi durante tl 2019 inclusa la progettazione. Al fine di rendere

economico il presente progetto di finanza, la durata della convenzione di cui alla proposta è

stato determinato in 20 anni comprensivi del periodo oggetto degli interventi sugli impianti.

L'ammortamento finanziario è stato considerato, dunque, considerato un valore di bilancio

degli impianti a fine convenzione pari al valore della cessione.

Inoltre, per la durata della convenzione (20 anni dalla sottoscrizione del contratto di

concessione) si effeftueranno :

_ l'esercizio dell'impianto di pubblica illuminazione per tutti i punti luci

_ la ristrutturazione e I'ammodernamento tecnologico secondo quanto sopra detto

_ la manutenzione ordinaria estraordinaria dell'impianto di pubblica illuminazione

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 7
IM PIANTI DI PU B BLICA I LLU M I NAZIO NE

L'UMUNE DI PURI'U PALU DT L'APU PASSL,RU (S'R)

LUXOR S.r.l.



$ 2. ta realizzazione degli impianti

2.1 La realizzazione degli impianti, 2.2 L'ammortamento finanziario,

2.1 La realizzazione degli impianti
Come già anticipato in premessa, la proposta di progetto insiste sui lavori di trasformazione a

led ed adeguamento alle vigenti norrne degli impianti di pubblica illuminazione del territorio

comunale, realizzazione di nuovi impianti e ottimizzazione dei consumi energetici e gestione

in concessione degli stessi ad eccezione del pagamento della fornitura dell'energia che rimane

a carico del Comune. La tabella n. 2.a mostra in sintesi le principali voci che compongono la

spesa per impianti unitamente al loro valore economico

Tabella 2.a

Corpi llluminanti
Quadri Elett.ici
TelecontDllo
Adeguamento linee di alimentazione
Oneri Sicurezza lawri (non soggette ad IVA)

€
€
€
€
€

586.898.33
17.088,00
28.800,00

213.543,00
19.639,16
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b- Compeúenze eggetle ad IVA
Competenze prcgettaione definitiE. esecuti€, D.L., sicurqza
Competenze per collaudi
Analisi ed elaboruioni finanzia.ie e attstazione Prcject
Contributo preúdenziale 4% delle competenze
c. Compeùenze non sggette ad IVA
Ps spese RUP il 25yo del 27o dei larcri
Pubblicaione bando di gara

Spese per Commissione giudicatrice

133.340,58
11 1.865.94

10.000,00
7.000,00
4.474,U

17.153,74
5.153,74
5.000,m
7.000.00

€ 29.334,93

Ricamtio Sorgenli luminose al 13' anno

rMpoRTo ToTALE PROGETTO C 1.181.242.81 € 101.110.93 € 29.334.93

IMPORIqT € 1.311.688.67

I lavori sopra riportati saranno effettuati dalla Luxor S.r.l. nell'arco di 9 mesi decorrenti dal

verbale di consegna dell'area.

Dalla superiore tabella sono stati volutamente inclusi i costi relativi alle manutenzioni

straordinarie per€ 164.780,00 che, pur facendo parte dell'investimento si sosterranno al 13"

anno di conduzione dell'impianto e riguardano quanto descritto nella Relazione Tecnica alle

voci NEP 7,8 e 9.

L'investimento di cui sopra tiene in considerazione le spese sostenute per larealizzazione del

progetto di fattibilità, ecc. che sono calcolate in € 25.000,00 e sono inferiori al 2,5o/o del

valore dell' investimento.

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 8
IM PIANTI D I PU B BLICA I LLU MI NAZIO NE

L'UMUNL, DI PURI'Ù PALU DI cAPÙ PASiSERO (SR)
LUXOR S.r.l.
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I SAL fisico tecnici così configurati generano le voci di costo, e quindi le relative

immobilizzazioni, così come proposti nella tabella 2.b (al netto dei costi relativi alle

manutenzioni straordinarie).

Tabella 2.b

Corpi llluminanti
Quadri Elettrici
Telecontrollo
Adeguamento linee di alimentazione
Competenze progettazione definitiva, esecutiva, D.L., sicurezza
Competenze per collaudi
Analisi ed elaborazioni finanziarie e attestazione Project
Contributo previdenziale 4% delle competenze
Per spese RUP il 25% del2o/o dei lavori
Pubblicazione bando di gara
Spese per Commissione giudicatrice
Oneri Sicurezza del Lavoro
Totale 1.016.462,81

2.2 L'ammortamento finanziario degli impianti
L'ammortamento degli impianti è stato considerato così come prevede la norma. Alla luce

di ciò, poiché si è considerata l'ipotesi, che alla fine della convenzione I'impianto diverrà di

proprietà dell'Amministrazione, il periodo di ammortamento frnanziario è stato calcolato

tenuto conto dei 20 anni di durata della convenzione decorrenti dalla sottoscrizione del

contratto di concessione. Si è assunto inoltre che i beni entreranno in funzione per SAL e

quindi già nel corso del20l9.

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 9
IMPIANTI DI PU BBLICA I LLUMINAZIONE

COMUNE DI PORTO PALO DI CAPO PASSERO (SR)
LUXOR S.r.l.

Descrizione dei costi a fec. tm
€
€
€
€
€
c
€
€
€
€
€
€

586.898,33
17.088,00
28.800,00

213.543,00
11'1.865,94

10.000,00
7.000,00
4.474,64
5.153,74
5.000,00
7.000,00

19.639 16
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g 3. Cosfi di gestione
3. I Costi di gestione

3.1 Costi di gestione
I costi di gestione dell'impianto sono riconducibili essenzialmente alle spese per la

manutenzione ordinaria e straordinaria degli impianti, le materie prime per sostituzioni ed il

personale.

La tabella 3.a mostra le principali voci di costo sopra individuate. Tutti i suddetti costi sono

indicizzati ad un tasso di inflazione previsto dello 1,00%.

Tabella 3.a

CATEGORIA COSTI DI GESTIONE IMPORTI
Materiali di sostituzione e Manut.
Ord. 15.000,00
Enerqia elettrica
Assicurazioni 8.000,00
Ulilizzo mezzi e carburante 2.000.00
Personale 14.400.00
Manutenzione straordinaria
Soese qenerali 3.500.00
Totale 42.900,00

Si evidenzia che i valori sopra indicati sono quelli che (ad eccezione dell'energia elettrica a

carico del comune) verosimilmente si sosteranno a fine investimento; si specifica che il costo

del personale è quello previsto per una squadra di due persone per i tempi di intervento

previsto, mentre la manutenzione straordinaria è prevista pari ad € 164.780,00 al 13" anno.

Le tabelle 3.a.1 e seguenti mostrano invece le incidenze di dette voci nei bilanci previsionali

successivi, ove a differenzadi quanto sopra, dove c'era un valore costante, si sono inseriti gli

oneri derivanti dall'accensione del mutuo. Logicamente tutti i costi sono stati soggetti a

rivalutazione monetaria dello 1,00% pari al tasso di inflazione atteso.

Tabella 3.a.1

17.161,57 47.170,29 56.289,05 56.292,56 55.974,84
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Totale

Descrizione dei Costi di qesione 2019 20201 2021 2022 2023

Materiali di sostituzione e Manut. Ord. 0,00 9.750.001 15.301.50 15.454,52 15.609,06
Assicurazioni 8.080.001 8.160.80 8.242.41 8.324.83
Utilizzo mezzi e carburante 1.500.001 2.040.20 2.060.60 2.081.21
Personale 10.800,001 14.400,00 14.836,33 14.984,70
Oneri Mutuo 14.161.57 13.505.29r Q.816.20 12.092,65 11.332,92
Spese qenerali 3.000.00 3.535.00r 3.570.35 3.606.05 3.642.11



Descrizione dei Costi di qesione 2024 2025 2026 2027 2028
Materiali di sostituzione e Manut. Ord 1 5.765, 1 5 15.922,80 16.082,03 16.242,85 16.405.28
Assicurazioni 8.408,08 8.492,16 8.577.OB 8.662.85 8.749.48
Ulilizzo mezzi e carburante 2.102.02 2.123.04 2.144.27 2.165,71 2.187,37
Personale 15.134.54 15.285,89 15.438,75 15.593,14 15.749.07
Oneri Mutuo 10.s35.2'l 9.697.61 8.818. 14 7.894,69 6.925,06
Spese oenerali 3.678,54 3.715.32 3.752,47 3.790,00 3.827.90
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Totale 55.623,54 55.236,83 54.812,74 54.349,24 53.844,16

Totale 53.295,25 52.700,12 52.056,28 51.361,10 50.611,83

Totale 49.805,57 50.303,62 50.806,66 51.314,73 51.827,87

Si precisa che si è icosti di manutenzione straordinaria vengono realizzati il 13o anno, e gli

stessi non sono stati inseriti nei costi di gestione, bensì nei costi pluriennali da ammortizzare

come di seguito dettagliato

Costi pluriennali da ammortizzare 13 '14 't5 16 17 18 19 20

Descrizione dei Costi di qesione 2029 2030 2031 2032 2033

Materiali di sostituzione e Manut. Ord. '16.569,33 16.735,03 16.902,38 17.071,40 17.242,11

Assicurazioni 8.836,98 8.925,35 9.014,60 9.104.75 9.195.79
Ulilizzo mezzi e carburante 2.209.24 2.231.34 2.253.65 2.276.19 2.298,95
Personale 15.906,56 16.065,62 16.226,28 16.388,54 16.552,43
Oneri Mutuo 5.906,96 4.837,95 3.715,49 2.536.90 1.299.39
Soese oenerali 3.866.18 3.904,84 3.943.89 3.983,33 4.023,16

Descrizione dei Costi di oesione 2034 2035 2036 2037 2038
Materiali di sostituzione e Manut. Ord 17.414.53 17.588,68 17.764,57 17.942,21 18.121,63
Assicurazioni 9.287.75 9.380.63 9.474.44 9.569.18 9.664,87
Utilizzo mezzi e carburante 2.321,94 2.345,16 2.368,61 2.392.29 2.416,22
Personale 16.717,95 16.885,13 17.053,98 17.224,52 17.396.77
Oneri Mutuo
Spese oenerali 4.063,39 4.104,03 4.145.07 4.186,52 4.228,38

lvlanutenzione stEordinaria 1 An.780.001
ammodamènio orimo inleMnlo 20 597 501 20 597 50 20 597 K) 20 5C7 50 20 597.50 20.s97.5C 20.557.ú 20.597.50
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Di seguito la tabella che mete in evidenza la prowista Bancaria

Piano di Ammortamento Mutuo

Investimenti previsti (netto contributo) 566.462,81

percentuale Massima concedibile

lmporto delMutuo

Anni di ammortamento

tasso di interesse

50,00%

15

5.00%
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MUTUO
RESIDUO

1

2
3
4
5
6
7
8
I

10

11

12

13
14
15

13.125,59
13.781,87
14.470,96
15.194,51
15.954,24
16.75't,95
17.589,55
18.469,02
19.392,48
20.362,10
21.380,21
22.449,22
23.571,68
24.750,26
25.987,77

14.161,57
13.505,29
12.816,20
12.092,65
11.332,92
10.535,21
9.697,61
8.818,14
7.894,69
6.925,06
5.906,96
4.837,95
3.715,49
2.536,90
1.299,39

27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16
27.287,16

270.105,81
256.323,94
241.852,98
226.658,47
210.704,23
193.952,28
176.362,73
157.893,71
138.501,23
118.139,13
96.758,92
74.309,71
50.738,03
25.987,77

0,00
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g a. Ricaví
.l.l Ricavi

4.1 RtCAVt
I ricavi che nascono dal presente progetto d'investimento sono determinati dal corrispettivo

che I'amministrazione comunale riconosce per la manutenzione degli impianti;

In Particolare, il canone richiesto è pari a € 119.350,00 annuo (in considerazione degli

investimenti aggiuntivi), il primo anno, in considerazione che I'impianto verrà probabilmente

ultimato entro Ottobre 2019 si sono considerati circa 2 mensilità di Ricavi e quindi €

30.000,00; inoltre si è inserito il valore del contributo richiesto derivante dalla Mis. 4.l.3,per

€ 495.000,00 (iva compresa), di cui € 450.000,00 quale contributo all'investimento una

tantum durante il 2019 ed € 45.000,00 dell'iva corrispondete che si è gestita nei crediti Iva

dell'investimento; infine si ricorda che così come i costi, anche i ricavi sono stati assoggettati

ad una previsione di tasso di inflazione annuo del 1,00%. Si segnale, infine, che in virtù

dell'attuale sistema dello Split Payment vigente i ricavi non sono stati soggettati ad IVA. Si

vuole evidenziare come il risparmio di investimento derivante dal contributo verrà stornato

interamente a beneficio delle casse comunali. infatti si è ridotta la quota di canone prevista di

€ 22.500,00 mensili, che per 20 anni fanno la cifra di € 450.000,00 (€ 141.897,00 previsti

contro € 119.397 ,00,00 oggi richiesti). Per completezza di informazione si rileva che il valore

del contributo è stato trattato con la tecnica dei Risconti Passivi come previsto per legge.

Descrizione dei Ricavi operativi 2019 2020 2021 2022 2023

Canone comunale 30.000.00 120.590,97 121.796.88 123.014,85 124.245.OO

Contributo 4.1.3 450.000,00

Descrizione dei Ricaú operativi 20241 20251 2026 2027 2028

Canone comunale 125 487 451 126.742.321 128.W9.74 129.289.U 130.ffiz,74

Descrizione dei Ricarii ooeratiú 2029 2030 2031 2032 2033
Canone comunale 131.888.57 133.207.45 134.539,53 135.884,92 137.243,77

Descrizione dei Ricavi operatirj 20u 2035 2036 m37 2038

Canone comunale 138.616.21 140.002.37 141.402.40 142.816,42 144.244,58
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g s. Il fabbísogno Jinanziario
5. I Le variabili finanziarie - 5.2 I la detenninazione dei flussi di cassa operativi netti - 5.3 i rendiconti finanziari

5.1 Le variabili finanziarie

Il presente capitolo è dedicato alle variabili finanziarie del progetto. Verranno proposti i

prospetti di determinazíoîe dei flussi di cassa operativi netti d'imposta utilizzati, peraltro,

per la determinazione degli indici di bontà dell'investimento quali VAN (Valore Attuale

Netto) e TIR (Tasso Interno di Rendimento).

Verranno proposti inoltre i prospetti di rendiconto finarziano al fine di visualizzare in

completo le variazioni di cassa totale.

5.2 I prospetti per la determinazione dei flussi di cassa operativi
netti d'imposta

Le tabelle di codice 5.2.a mostrano le dinamiche del flusso di cassa operativi netti

d'imposta. Tali valori assumono rilevanzapoiché saranno presi come base per determinare il

VAN ed il TIR dell'investimento.

Tabella 5.2.a Flussi di cassa

Flusso di cassa progetto al lordo di imposte

Flusso di cassa progetto al netto di imposte

Flusso di cassa totale

-539.462,81

-539.462,81

10.744,98

81.901,35

81.901,35

1 16.36r,48

78.273,78

61.666,07

29.778,26

78.764,19

66.249,61

34.315,79

79.551,83

68.,161,23

11.480,95

Flusso di cassa progetto al lordo di imposte

Flusso di cassa progetto al netto di imposte

Flusso di cassa totale

80.347,35

68.711,58

11.684,36

81.150,82

69.045,75

't1.971,13

81.962,33

69.373,62

12.251,13

82.781,95

69.694,66

12.523,82

83.609,77

70.008,29

't2.788,61

Flusso di cassa progetto al lordo di imposte

Flusso di cassa progetto al netto di imposte

Flusso di cassa totale

84.445,87

70.313,90

13.044,90

85.290,33

70.610,86

13.292,04

-78.636,77

-93.881,51

-165.728,65

87.004,66

83.048,49

25.628,53

87.874,71

77.379,11

19.907,82

Flusso di cassa progetto al lordo di imposte

Flusso di cassa progetto al netto di imposte

Flusso di cassa totale

88.753,,t6

77.634,fi

47.398,39

89.640,99

77.877,22

47.588,89

90.537,40

78.893,23

48.552,02

91.442,78

79.541,18

49.146,55

92.357,20

80.195,60

49.747,O3

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 14
IM PIANTI DI PU B BLICA I LLU MI NAZIO NE

COMUNE DI PORTO PALO DI CAPO PASSERO (SR)
LUXOR S.r.l.



5.3 i rendiconti finanziari

Al fine di offrire una visione completa delle vicende finanziarie, proponiamo di seguito i

prospetti dei rendiconti finanziari per il periodo della convenzione; si precisa che è stata

prevista una dilazione di l5gg nel pagamento dell'investimento, così come nell'incasso dei

ricavi.

Tabella 5.3.a. Rendiconto finanziario

RENDlcONTO FNANzARIO

Clisponitilità liquidè/ (passiúlà cndti) inizial

2019

0.00

2020

10.744,98

2021

127.106,44

2022

156.W,72

2023

r91.200.51

34.315,79
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lncassida clidi
Pagamedo stipendi
Pagamento fomitori

Pagamedo spese geneEli
Pagamento imposte

Flus di cas dr/per gsdione operàllva
0.00

477.000,00

3.570,35
r6.607,71

6f.666,07

3.606,05
12.514,57

66.249,61

11.090.60

68.46t,23

Mdm
RimboÉo Mdm
Ditueniale MA Debito/Credito
Rimbo6o MA
Pagamerìto oned fiEÈiad
C.s déll'anno disponibilo por dividendi e .imbor capible

Uscita pd inÉlimolo
E@gdione P@zo AmministEzione
Fluai di oas drrp€r 96dione inwaimènti

FLUSSO DI CASSA DEL PROGETTO

FLUSSO DI CASSA OEL PROGETÎO

0,00

0,00

81.901.35 8f.566,07

0,00

0,00

0,00 0,00

68.249,61

0,00

66.2,19,61

68.,161,23

0.00

6A.461,23

0,00
15.954,24

VeÉammlo di capilalo sociel6
VeÉamenti coFrl@ Frdile
Flus di caa dl+onlbile per ll $rulzio del deblto

Uscila ptrinEtimdo
EÉgdione Prezo AmministEzione
Flud dl cas da/per gedione inwdimenli

243.231,4 1

13.125.59
0,00

t3.78t,87
0,00

r4.470,S6
0,00

r5.194,51

14.161.57

1o.74,94
13.505,29

't 16.361,48

12.416,20
29.774,26

3.535,00
0,00

81.s01,35

0,00

0.00

-1 016 462.41

-'1.016.462,81

.539.i162,81

0,00

0,00

0,00

11

0,00

0,00

0,00

12

Diúde.rdi
RimboÉo di caFitale sociale
RimboFo FiEnziamedo Soci
VANIAZIONE FLUSSO DI CASSA AT NEITO DEILÉ LIQUIDITA INIZALI

0,00

0,00
10.744.98

'l 0.7i1,4,98

0,00
0,00
0,00

25.778,26

36.480,95

25.000,00
0,00
0,00

I l./180,95

OISPONIBILITA LIQUIDE,'PASSIVITA CORRENN FINALI

REND'CONTO FIMNZIARIO

Dsponitilità liquide/ (passiúta comti) iniziali

lrcassi da clisti
Pagamedo stiperìdi
Pagamedo bmitori
Pagameilo spese gdeÉli
Pegamènlo imposle
Fluú di caa darper geaione operativa

2024

202.ea1,46

2025

214.365,82

2026

226.336,96

202'l

238.584,09

2024

25't.1 1 1,S1

3.678,54
r1.635,77
64.7't 1,58

3.715,32
12.105.O7

@.0115,75

3.752,47
r2.584,70

69.3?3,62

3.790,00
r3.087.29
69.89466

3.U7,n
13.801,48

70.008,29

34.315,70

156-l,/,4,72 191.200,51 202.6a1,&

0,00 0,00 0,00

0,m
0,00
0,000,00

'fi6.361,1a

127.106,ú

0,00

0,00

Vsamdto di capitale seiale
Vsamedti copedu€ p€dil€
Flus di cas dilponibilo per il 3ryizio d€l debito

64.7't't,58

0.00

64.71 1,58

0.00
r6.751,95

@.oll',75

0.00

59.0115,75

0,00
1 7.589,55

6S.373,62

0,00

6!'.373,82

69.89466

0.00

69.6921,66

?0.008,29

0,00

?0.008,29

Mut@
Rimbo6o Mut@
Dift eEiale IVA Debito/Crcdito
RimboEo MA
Pagamento oneri f Éùiari
c.s dell'anno dlsponlbl16 per dlvidendi 6 rimboÉ capiblo

0,00
18.4@,02

0,00

19.392,48

0,00
20.362,10

8.8Í8. t4
37.251,13

7.894,6S

37.523,82

0.925,06
37.784,6'l

Diúddldi
RimboÉo di capitale sociale
RimboFo FimEiamedo Soci
VARIAZIOI{E FLUSSO OI CASSA AI NETIO DELLE LIAUIDITA INIZALI

25.000,00
0,00

0.00

25.000,00
0,00

0,00
11,511,13

25.000,00
0,00

0,00

12.251,1311.684.36

214365,82

36.6&t,36 36.971,13

226.336.98 238.588,09 25t.lll,9t 263.900,52
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25.000,0025.000,00

12.788,6112.523,8;2

0,00

0,00

0,00

0,00

15 58 rdl 15 74C î1
27 011 121 27 342 13
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RENDICOI.ITO FINANZIARIO

Disponibifila fiquide/ (psssiúlA corentù iniziali

lncassi da cliedi
Pagamedo stiperdi
Pagamedo bmitod
Pagamento spese geneEli
Pagamento imposte
Flus di cas darpor gedione operutiva

FLUSSO DI CASSA DEL PROGETTO

EDgdione Prezo AmministBzione
Flud di ca* da/p€r gediono inwdimonti

2025 2030 2031 2032 2033

263.900,52 27A.945,41 2@.237,45 124.508,80 150.137,33

19!!9{,rg- ,,,,M,-r!?.5!-_ 134.484.03 lqq.?C,!1,,_ 1,31.\81,\5
i-------ìlatr;èl----- -ìé-063b.I-------1621à.2s1-------lo.sgs.sal------]-o-rt,lJl

I u t c]l sql -?7 -831J]1__ ___ __?9.11_0.trl_ _ _ _ _ _ _?q _4!?,_3_31_ _ _ _ __ _a8_{s6.9ql
3.ffi,18 3.904,84 3.S43,89 3.S3,33 4.023,16

14 131.96 14.679.47 15.2U,74 3.S56,17 10 495,60

70.313,90 ?0.610,86 70.898,49 83.048,if) 77.379,11

0.00 0,00 -164.780,00 0,00 0,00

0,00 0,00 -16i1.780,00 0,00 0,00
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Ve6amento di capilale s@iale
Ve6amdi copeduE pedite

Uscita ps inEtimmto
Erogaime P@zo Amminist@ione
Flusi di cas darper gediono invedimenti

70.3t3,90

0,00

70.3t3,90

0,00
21.3ú,21

70.6t0,86

0,00

70.610,86

0,00
22.449,22

-93.881,51

0,00

-93.88t,51

&ì.0la,49

0,00

83.048,/r9

0,00
24 750,26

77.379,11

0,00

77.379,11

Mú6
RimboFo Mú@
DituÉPiale IVA Oètiio/Crcdito
RimboFo MA
Pagamento oneri lmPiari
Cas doll'anno disponibils per divldendl e .imbor capitalè

DISPONIBILIfA' LIQUIDE/PASSIVITA CORRETTI FINALI

RENDlcONTO FINANZARIO

OisponibililA liquide/ (passi,ita corenti) iniziali

lncassi da clisli
Pagamsto stipondi
Pagamfito fumjlori
Pagamtrto sp€e gff6rali
Pagamdto imposte
Flus di €e darpsr gestiono oporativa

0,00

23.571,68

0,00

0,00

.95 3.715,49
.112.72A,65

2.536,90
50.628,53

1.299,39
4.907,42

25.000,00
0,00

0,00
't9.90?,82

tt0.045,15

0,00
25 Sa7.77

5

Diùderdi
RidtDco di capitale sociale
RimboFo Fìmnziamedo Soci
VARIAZIONE FLUSSO DI CASSA AL NETTO DELLE LIQUIDITA INIZALI

38.044,90

25.000,00
0,00

0,00
I 3.014,9t)

23.0m,00
0,00
0,00

.165.728,65

34.292,01

276.915,11 2io.237,4t 124,$S,80 150.137,33

17

0,00 0,00

0,00 0,00

72.398.39 72.588,89 73.5m,02 74.1&,55

4.063.39
11.119.09

77.634,36

4.104,03
11.763.77

77.8n,22

4.145.07

11.U4.17
78.893,23

4.186.52
11.901,60

79.541.18
12.161.60

80.195,60

250mm25.000,00

25,628,5313.292,01

25.000,

47.588,89

0,00

0,00

20u

170.045,15

2035

217.443,55

2036

265.032,,14

2037

313.584,46

2038

362.73'1,01

1U

FLUSSO O CASSA DÉL PROGETTO

DISPONIBILITA' LIOUIDE'PASSIVIfA' CORRENTI FINALI

2r.63436

0,00

77.63436

0,00
0.00

77.8n,22

0,00

77.8n,42

0.@
0,00

0.00

0,00

78.893,23

0,00

78.893,23

0,00
0.00

0,00

0,00

79.54t,'t8

0,00

79.541,18

80.195,60

0.00

E0.195,60

VeÉamento di capitale socials
VeEamenti copertura psdit€
Flus di cas disponibil. per il sryizlo dol debito

Mutuo
RimboFo Mul@
DiffseEiale IVA Mito/Credito
RimboEo IVA
Pagamgnto onqi fi nanziari

Cas doll'anno disponibilo por diúdondi o rimbor capitalo

Diúdondi
RimboFo di capitalo s@ials
Rimboso Finanziamdto S@a

VARIAZONE FLUSSO DI CASSA AL NETTO OELLE LIOUIOITA INIZALI

0.00

0,00

0.00 0.00
0,00 0,00

25.000,00
0.00
0.00

47.398,39

25.0m.00
0,00
0,00

48.552,02

25.000,00
0,00
0,m

49.146,55

74.747,03

25.000,00
0,00
0.00

,11t.747,03

0,00
0,00

217.4É3,55 265.032,U 313.584,,16 362.731,01 412.478,04
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g 6. I prospetti economico finanziari
ó.1 contì econornici - 6.2 gli stati patrinrorìiale - o.l Cli indicì economici

6.1 I conti economici
Le tabelle di codice 6 rnostlano i prospetti di conto econornico per tutta la durata della couvenzioue

Tabella 6.a Conto Economico
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6.3 Gli indici economici e Bancari

Alla luce delle variabili economico frnanziat',e sopra esposte, vengono calcolati gli indici di
seguito proposti, al fine di far emergere la bontà dell'investimento. A tal proposito, vengono
proposti il ROI, il ROE il ROS, poi, il calcolo del VAN e del TIR ed infine gli indici bancari

Tabellaf.3

c.t. N

RO.t

R.O.S

R.O.E

1.045.353

-0,130/o

-2,52o/o

1.054.168

5,480/o

40,40Yo

't.037.774

4,720/o

33,910/o

1.025.964

4,910/o

33,94o/o

991.366

5,060/o

34,190/o

6,30%o

c.t. N

R.O.r

R.O.S

R.O.E

957.019

5,320/o

34,43o/o

923.007

5,61o/o

u,67%

889.323

5,91o/o

34,910/0

855.961

6,23%

35,15%

822.913

6,58%

35,39%

7,160/o
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50o/o

790.171

6,96%

35,620/o

757.726

7,370/o

35,86%

732.940

4,92o/o

22,970/o

707.564

5,22%

23,31o/o

4,99o/o

681.890

5,540/o

23,650/o

5,290/o

7

c.t. N

R.O.l

R.O.S

R.O.E

c.r. N

R.O.t

R.O.S

R.O.E

683.758

5,65%

23,990/o

5,57%

7

685.870

5,76%

24,32%

5,667o

688.998

5,870/o

24,660/o

5,750/o

692.775

5,96%

24,990/o

5,820/o

697.207

6,05%

25,310/o

5,89%
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tupoEfo PESO cosTo
CAP SOCIALE 363.231 56% 9,54
DÉBITO SUBORDINATO 9.54%

MUTUO 283.231 44 5,00%
CONTRIBUTO PUEELICO 0%

r-úrfOTALE ó46.463
VAT FACILITY 5,00%

Si evidenzia che il tasso di rendimento soglia è stato calcolato con la logica del Costo Medio

Del Capitale (WACC), come di seguito esplicitato
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Calcolo del VAN e del TIR

Tasso di rendimento soglia

Calcolo valore attuale netto

Calcolo TIR al lordo di imposte

Calcolo TIR al netto di imposte

orr Dl

media rendimento BTP loY
Total Equity Risk Premium Italia - Damodaran Gen 2018

Eeta unlevered settore 6rcen & Renewable Energy (0,72) - Damodaran lan 2018

7,030/o

€ 12r.565,18

12,81To

10,20Yo
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INOICI DI BANCABITITA'

Tasso dì attualizzazione 7.03% 7.03% 7.03% 7.O3To 7.030/. 7.O3% 7.030/. 7.030/.

tlusso di cassa disoonibile oer rimborsi 107.000.00 146.90r.35 61.666,07 66.249.61 6A 4F,1 23 68 71 1.58 69.045,75 69.373,62

Rata di rimborso linea di credito principale e

stand bv 2?.287.16 27.287.16 27.287.1( 27.287.1e 27.287.1e 27 2A7 16 27.287.16 27.287.16

Residuo debito linea di credito principale e

stand bv 270.105.81 2ffi.323.U 241.852.9t 226.65a.41 210.704.2? 193.9s2,28 176. 2.72 157.893.71

Calcolo del LOAN LIFE COVER RATIOÍLL CR)

Flusso di cassa disponibile per rimborsi
qeneEto nell'anno X 107.000.00 146.901,3t 6r.666.01 66.249,61 68.461.2: 68 711 58 69.045.75 69.373,62

X) VAN dei flussi di cassa disponibili entro la
scadenza del debito 1.332.1 18.69 1 .17 1 .632.32 988.941,3S B91.1 16. l2 796.7?3.71 707.745.28 62s.211.O9 ua.706.25

fì Riserua di cassa oer il seruizio del debito 10.744.98 127.106.4( 15À.444.72 19r.200.51 202.681.4r 214. 5.82 )26 iB 96 238 588.09

Z) Residuo debito linea di credito principale

: stànd bv 270 105 81 25À.323.94 241.452.9t 226.659.41 210.704.24 193.952,28 176. 2,73 157 893 71

Lt CR flx+Yl/zl

-L CR min. 4.74

-L CR max 16,56

LL CR medio 6.29

4.97 5.07 4.74 4,78 4,74 4.75 4.B3 4,99
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INDICI DI BANCAEILITA'

Tasso di attualizzazione 7,03% 7.03% 7.O30/" 7.O3"/" 7.O30/. 7.O30/. 7,03%

Flusso di cassa disoonibile oer rimborsi 69.694,66 70.008,29 70.31 3,90 70.61 0,86 -93.881.51 83.048.49 77.379,11

Rata di rimborso linea di credito principale e

stand by 27.247.'t6 27 .287.16 27.287.16 27 .287,1e 27.287,16 27.287,16 27 .287,16

Residuo debito linea di credito principale e

stand bv 138.501,23 1 18.139.1 3 96.758,92 74.309,7'l 50.738.03 25.987.77 0,00

Calcolo del IOAN tlFE COVER RATIO(LL CR)

Flusso di cassa disponibile per rimborsi
generato nell'anno x 69.694,66 70.008,29 70.31 3.90 70.610.86 -93.88 t.s1 83.048.4S 77.379,11

X) VAN dei flussi di cassa disponibili entro la

scadenza del debito 477.85a.53 412.3'16.88 351.750.34 295.846,91 244.3',12,52 280.095,1 3 226.8c9.52

Y) Riserva di cassa oer il servizio del debito 251.111.91 263.900,52 276.945,4',| 290.237,45 1 24.508,80 1 50.1 37.33 1 70.045, I 5

Z) Residuo debito linea di credito principale

e stand bv 138.501,23 118.139,13 96.758.92 74.309.71 50.738.03 25.987,71 0,00



INDICI DI BANCABITIIA'

Tasso di attuali2zazione 7.030/. 7.030/" 7,030/a 7.03% 7,03% 7.03% 7.03% 7.030/"

Flusso di cassa disponibile per rimborsl î07.000.00 146.90'1.35 61.666,0i 66.249,61 68.461.23 68 7 I 1.58 69.045.75 69.373.62

Rata di rimborso linea di credito principale e

stand bv 27.287.16 27.287.1f 27.287.le 27.287.18 27.287.'t6 27.287.16 27.247.16 27.287.16

Residuo debito linea di credito principale e

stand bv 270.1 05.81 256.323.94 241.A52.92 226.65a.41 210.704.23 193.952.28 176 362 73 1 s7 893.71

3.92

DScR min. 3.92

DScR max 12.74

DsCR medio 9.17

5,78 6.92 B,1B 9.52 9.95 10.39 10,84

Calcolo del DEBT SERVICE COVERAGE

RATIO.DSCRI

Flusso di cassa disponibile per rimborsi

renerato nell'anno lA) 107.000.00 146 eor.3sl 61.666,071 66.249,61 68 d61 2:ì 68.711.s81 6s.045.751 6e.373.62

Riserya dì cassa per il servizio del debito

3enerata negli anni precedenti {B) (per

'imborso rata e/o caoitale soci) 0.00 10 ,44.rSl 1r7.106,461 156.8U,72 191.200.51 ,or 6s1 461 ,'o *u,tl 226 336,s6

Rata di rimborso linea di credito principale e

stand bv lYì 27.247.16 27.287.1 .l 27.287.1 .l 27.287.le 27.287.16 27.2s7.161 27.287.16.t 27.287.16

Residuo debito linea di credito principale e

stand bv 270.1 05.81 210.704.23 1s3.es2,2sl 176.362.731 r57.8e3.71

DSCR = fA+81/Y
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INDICI DI BANCABILITA'

Tasso di attualizzazione 7,030/. 7.03% 7,030/. 7.O30/. 7.030/. 7.03'/. 7.030/.

Flusso di cassa disDonibile oer rimbomi 69.694.6€ 70.008,29 70.31 3,90 70.6'10,86 -93.881,51 83.048.49 77 .379.11

Rata di rimborso linea di credito principale e

stand bv 27.287.lt 27.247.16 27.247.16 27 .287.16 27 .287.16 27.287.16 27.287.16

Residuo debito linea di credito principale e

stand bv 138.501,23 '118.139,'13 96.758,92 74.309.71 50.738.03 25.947_77 0.00

calcolo del DEBT SERVICE COVERAGE

RATIO IDSCRI

Flusso di cassa disponibile per rimborsi

senerato nell'anno lAl 6e 6e4 661 70.008.29 70 313 eol 70.6 r 0,86 -93.881,51 s3 048,4e1 77.379.11

Riserva di cassa per il servizio del debito
generata negli anni precedenti (B) (per

rimborso rata e/o caoitale soci) ,38 58S.Orl 2s1. t 1 L91 ,63 rOO 5rl 276.94,5,41 290.237.45 ,ro r08,s0l 150.137,33

Rata di rimborso linea di credito principale e

stand bv lY) 27.287.rc| 27.287.'t6 27 287,$l 27.287,1e 27.287,16 27 2s7.rc1 27.287.16

Residuo debito linea di credito principale e

stand by 138 501,231 1 18.139,1 3 s6 758 s2l 74.309.71 50.738.03 25 ss7.771 0,00

DSCR = ÍA+B)/Y 11 ,30 11.77 12,25

PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 24
I M PIANTI DI PU B BLICA I LLU MI NAZIO NE

COTIUNE DI PORTO P,4LO DI C,4PO P,4SSERO (SR)
LUXOR S.r.l.

't2,74 7,20 7,61 8,34



Allegato I (Tabella degli ammortamenti finanziari annui)
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1.440

10.677
258
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854 854 854

1.440 1.440 1.440
10.677 10.677 10.677

28 258 258
250 250 250
350 350 350

5.593 5.593 5.593
350 350 350
224 224 224
982 982 982

2S.345 29.U5 25.345 29.A5 29.U5 20.345

89t at{ 854 854 a54 454

1.440 t.440 1.440 1.440 1.440 1.440

10.a7? 10.677 10.677 10.677 10.617 10.677

25A 25A 25A 25A 25A 25A

250 250 250 250 250 250
350 350 350 350 350 350

5.593 5.593 5.503 5.593 5.593 5.593
350 350 350 350 350 350

224 224 224 224 224 224

982 982 982 982 982 042

854 854 854 85,t
1Un 1440 1440 1UO

10.677 10.677 10.677 i0.677
258 258 254 254
250 250 250 250
350 350 350 350

5.593 5.593 5.593 5.593
350 350 350 350
224 224 224 224
982 2 S82 982
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PIANO ECONOMICO FINANZIARIO 25
IM PIANTI DI PU B BLICA I L LU MINAZIO NE

COMUNE DI PORTO PALO DI CAPO PASSERO (SR)
LUXOR S.r.l.
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